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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Lilldalsvégen 22A i
Ronninge
Styrelsen upprdattar hdrmed féljande &rsredovisning foér rakenskapsdaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningen hus
uppldta ldgenheter &t medlemmarna fér nyttjande utan begrénsning i tiden. En medlems ratt i féreningen, p&
grund av s@dan uppldtelse, kallas bostadsratt. En medlem som innehar en bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Féreningen har sitt sdte i Salem.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2014-04-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2014-11-27.

Akta férening
Féreningen dar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun

Salem Lénnen 3 2014 Rénninge

Marken innehas med dganderdtt.

Fastigheten ar férsdkrad hos IF Skadeférsakring AB.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1900 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1991

Féreningen har 6 bostadsrdtter om totalt 369 kvm. Byggnadernas totalyta dr 369 kvm.

Styrelsens sammansdattning

Marie Linder Ordférande
Henrik Hogberg Kassor

Carl UIf Hans Spdngberg Styrelseledamot
Rosalie Margareta Wiman  Styrelseledamot

Sara Szabo Styrelseledamot
Revisorer
Pernilla Backman Revisor Backman Redovisning AB

Styrelsen har under verksamhetsdret haft tre protokollférda sammantréaden.

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhéllsplan.
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Utférda historiska underhadll

2016 e Nytt tak
2017 e Vdg - Asfaltering av vdgen som delas med grannarna.
2023 e Renovering av fonster

Vésentliga héindelser under rékenskapsdret

Inga vésentliga hdndelser har intraffat under rékenskapsdret.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsdrets bérjan och slut var 6 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 1. Det har under dret skett 1 dverlatelse.
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Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 445 684 365 707 293808 293 808
Resultat efter fin. poster 75 616 -474 696 -38 934 18 574
Soliditet (%) 1 0 0 0]
Yttre fond 98 898 85 389 71880 58 371
Taxeringsvérde 5795000 4503 000 4503 000 4503 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 1204 087 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 9.7 2 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 9717 9 817 9 944 10 045
Skuldsattning per kvm totalyta, kr Q9 743 9 844 Q Q44 10 045
Sparande per kvm totalyta, kr 362 -1033 51 207
Elkostnad per kvm totalyta, kr 281 309 342 199
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 32 39 17 1
Energikostnad per kvm totalyta, kr 313 347 360 210
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,44 1,26 - -
Rdantekdnslighet (%) 8,07 994 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@dnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebarande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur madnga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

Arsredovisning 2024

Disponering av évriga

2023-12-31 féregdende ars resultat poster 2024-12-31
Insatser 4229706 - - 4229706
Fond, yttre
o 85389 - 13 509 98 898
underhall
Balanserat resultat -3917 300 -474 696 -13 509 -4 405 506
Arets resultat -474 696 474 696 75 616 75 616
Eget kapital -76 902 (0] 75616 -76 901
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -4.391 996
Arets resultat 75 616
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -13 509
Totalt -4 329 890
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll iansprdktas ¢}
Balanseras i ny rdkning -4 329 890

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 445 684 365708
Ovriga rorelseintékter 3 (0] 21084
Summa rérelseintdkter 445 684 386792
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7 -218 414 -726 675
Ovriga externa kostnader 8 -42 999 -33 412
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -57 540 -57 540
Summa rérelsekostnader -318 953 -817 627
RORELSERESULTAT 126 732 -430 835
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 874 1909
Rdntekostnader och liknande resultatposter 9 -51990 -45770
Summa finansiella poster -51116 -43 861
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 75 616 -474 696
ARETS RESULTAT 75 616 -474 696
Sida 6 av 14
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 10,13,15 3564 004 3621544
Summa materiella anlédggningstillgdngar 3564 004 3621544
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 3564 004 3621544

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1 131356 106 677
Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter 12 24 998 0]
Summa kortfristiga fordringar 156 354 106 677
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 156 354 106 677
SUMMA TILLGANGAR 3720 358 3728 221
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4229 706 4229 706

Fond for yttre underhdll 98 898 85389

Kapitaltillskott 18 000 (0]

Summa bundet eget kapital 4 346 604 4 315 095

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 405 506 -3917 300

Arets resultat 75 616 -474 696

Summa fritt eget kapital -4 329 890 -4.391997

SUMMA EGET KAPITAL 16 714 -76 902

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (0] (0]

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 3585508 3622 472

Leverantérsskulder 41 693 123 432

Skatteskulder 19 314 18 648

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 14 57129 40 571

Summa kortfristiga skulder 3703 644 3805123

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3720 358 3728 221
Sida 8 av 14

[ v |HyW_icDPegg-HkM0icvwag




Brf Lilldalsvdgen 22A i Rénninge
769627-9129

Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 126 732 -430 835
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 57 540 57 540

184 272 -373 295
Erhéllen ranta 874 1909
Erlagd ranta -45 344 -45 934
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 139 802 417 320
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 4 818 -23 501
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -71161 131968
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 73 458 -308 854
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 18 000 0]
Amortering av 1&n -36 964 -36 964
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -18 964 -36 964
ARETS KASSAFLODE 54 494 -345 818
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 70 886 416 704
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 125 381 70 886
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Lilldalsvagen 22A i Rénninge har upprdttats enligt Arsredovisningslogen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.
Foéljande avskrivningstider tilldimpas:
Byggnad 0,5-10 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vdrdet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsovgifter bostdder 444 252 364 333
Dréjsmdlsréanta 0 61
Overldtelseavgift 1433 1313
Ores- och kronutjamning =l 1
Summa 445 684 365708
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstéd 0 21084
Summa (0] 21084
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Stddning utdver avtal (0] 36 903
Myndighetstillsyn (0] 9 925
Snoéréjning/sandning 11325 7 613
Serviceavtal (0] 4313
Fordon 4 469 0]
Summa 15794 58 754
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
VVS 4 537 16 875
Varmeanldggning/undercentral 22 092 25748
Fonster (0] 443776
Vattenskada 33214 0]
Skador/klotter/skadegérelse 0 4324
Summa 59 843 490 723
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 103 553 113 583
Vatten 11754 14 267
Soph&mtning/renhdllning 15 417 13764
Summa 130 724 141 614
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Arsredovisning 2024

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 2273 26 050
Fastighetsskatt 9 780 9534
Summa 12 053 35584
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning (0] 329
Inkassokostnader 688 1115
Revisionsarvoden extern revisor 3750 0]
Féreningskostnader (0] 473
Forvaltningsarvode enl avtal 34112 28 053
Overldtelsekostnad 2006 1838
Administration 2 443 1604
Summa 42 999 33412
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetslan 51990 45770
Summa 51990 45770
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 4 060 625 4 060 625
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 4 060 625 4 060 625
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -439 081 -381 541
Arets avskrivning -57 540 -57 540
Utgdende ackumulerad avskrivning -496 621 -439 081
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 3564 004 3621544
| utgdende restvdrde ingar mark med 840 375 840 375
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 4231000 3307 000
Taxeringsvdrde mark 1564 000 1196 000
Summa 5795000 4503 000
Sida 12 av 14
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NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 2 554 32370
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 3 421 3 421
Transaktionskonto 42 889 66 916
Borgo rantekonto 82 492 3971
Summa 131356 106 677
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbet forsakr premier 24 998 0
Summa 24998 (0]
NOT 13, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT déndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 2025-03-03 353 % 3585508 3622 472
Summa 3585508 3622472
Varav kortfristig del 3585508 3622472

Om fem &r berdaknas skulden till kreditinstitut uppgd till 3 400 688 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31

Uppl kostn el 14 567 0]
Uppl kostn rantor 10 196 3550
Forutbet hyror/avgifter 37 021 37 021
Summa 61784 40 571
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 4571000 4571000
Sida 13 av 14
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Salem
Henrik Hogberg Marie Linder
Kassor Ordférande

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Backman Redovisning AB
Pernilla Backman
Revisor
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Revisionsberiattelse
Till arsmotet i BRF Lilldalsviagen 22A i R6nninge
Org.nr769627-9129

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér ar 2024 i BRF Lilldalsvagen 22A i Ronninge
Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen.

En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens
tilldmpning av dem samt att beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar den
upprattat arsredovisningen samt utvardera den samlade informationen i arsredovisningen.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och gerenii
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av bostadsrattsforeningens finansiella stallning per 2024-12-31
och av dess finansiella resultat enligt arsredovisningslagen

Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag ar oberoende i forhallande till BRF Lilldalsvdagen 22A i Rénninge enligt god revisorsed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att arsstdamman faststéller balans- och resultatrdkningen och behandlar resultatet enligt
arsstammans beslut samt beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Huddinge enligt digital signatur

Pernilla Backman
Av foreningen vald revisor

[G‘/l Bylui9vDeeg-B1EdocDvgxx
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