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Styrelsen for Brf Loggia far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregédende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Foreningen registrerades 2007-04-11 och har som verksamhet att forvalta fastigheten Salem Parken 7.
Fastigheten innehas med dganderitt och ingar inte i nagon samfillighet.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag (dkta bostadsréttforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229)
och har sitt séte i Salems kommun.

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2024 bestatt av:

Ordinarie ledamoter:
Virginia Aimetta, ordférande
Rickard Broberg

Tanja Wahlberg

Suppleanter:

Wictoria Lundholm Berglund
Kristoffer Lundmark

Zinaida Medvedeva

Revisor 4r Jan Lilja, Focus Revision AB.

Foéreningens Fastighet

Fé6reningen har under 2016 (tillika virdear) uppfort byggnaden som inrymmer 15 bostadsldgenheter i 4
plan. Samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt. Till ligenheterna finns separata forrad samt
parkeringsplatser. Byggnaden har en uppvarmd bostadsyta pa 1010 kvm.

Fastigheten dr fullvirdesforsdkrad hos forsékringsbolaget Brandkontoret via Soderberg & Partners.
Forvaltning

Den tekniska forvaltning skots av styrelsen och vid behov anlitas extern expertis. Foreningen har avtal
med Driftia AB gillande fastighetsskétsel. Snordjningen och tradgardskotsel har utforts av Silveraxet

Mark & Tradgéard AB. Stddningen har utforts av Smart Trappstddning AB.

Den ekonomiska forvaltning skots av H.A. Redovisning & Forvaltning AB.
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Aret har priglats av ekonomiska utmaningar, framfor allt till foljd av det hoga rinteliget i Sverige. Tva
av foreningens lan, som tidigare hade en rénta pa 0,9 %, 16pte ut och lades om till cirka 4 %, vilket
innebar en tydlig 6kning av rdntekostnaderna. Detta paverkade féreningens ekonomi under en stor del av
rakenskapsaret. Under arets senare del borjade dock rinteldget vanda nedat, vilket har haft en positiv
effekt pa foreningens ekonomi. Styrelsen har f6ljt utvecklingen och kunde dérfor besluta om en
avgiftssdnkning fran och med april 2025.

Fr.o.m. 1 januari 2024 anlitade féreningen Smart Trappstddning for stidning av gemensamma utrymmen.
Detta byte har lett till en mer kostnadseffektiv 16sning.

En storre 6versyn och reparation av koksfldktarna i samtliga ldgenheter genomfordes i borjan av aret.
Utover detta genomfordes en besiktning av foreningens elcentral enligt Elsékerhetsverkets krav.
Framover kommer periodiska kontroller att utforas enligt avtal med Driftia EI AB.

I slutet av 2024 upprittades ett forslag till 1angsiktig underhallsplan for fastigheten. planen beridknas
fardigstillas under 2025.

Medlemsinformation
Inga vidsentliga forandringar i medlemsantal har skett under éret.

Ekonomi och arets underskott

Foreningen har en god likviditet och avsittning till fond for yttre underhall foreslas ske i enlighet med
stadgarna. Arets underskott ir en foljd av bokforda avskrivningar, avskrivningarna &r bara en
bokforingspost och paverkar inte féreningens likviditet. Féreningens resultat exklusive avskrivningar dr
+167 tkr.

For att tdcka underskott av den 16pande verksamheten hjer foreningen avgifterna och foreningen héjde
manadsavgiften med 17% per 1:a januari 2024. Féreningen har dérefter beslutat att sdnka avgifterna med
4% fr.o.m. 1:a april 2025 som en f6ljd av ldgre marknadsréntor pa lan.

Finansiering av framtida underhall ska ska i forsta hand ske genom egna sparade medel men vid storre
atgdrder upptagande av nya lan.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomsittning 1185
Resultat efter finansiella poster -193
Soliditet (%) 65,97
Kassalikviditet (%) 18,68
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 1076
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 13972
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 91,69
Sparande per kvm (kr/kvm) 166
Réntekénslighet (%) 12,98
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 162

2023
998
-248
66,01
18,24

920
13972

93,00
111
15,00
146

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall

Belopp vid arets ingéng 28 730 000 212100
Disposition av foregaende
ars resultat:
Fond yttre underhall 35350
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 28 730 000 247 450

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
avsittes till fond for yttre underhall
i ny rdkning 6verfores

2022
870
-124
66,29
15,62

793
10 334

92,02
233
13,03
152

Balanserat

resultat

-754 257

-248 433
-35 350

-1 038 040

-1 038 039
-193 018
-1231 057

35350
-1 266 407
-1231 057

2021
880
-170
66,42
24,24

793
10 334

91,00
189
13,03
143

Arets

resultat
-248 433
248 433

-193 018
-193 018

3(12)

Totalt
27939 410

0

0

-193 018
27 746 392

Fo6reningens resultat och stillning i1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2024-01-01 2023-01-01
1 -2024-12-31 -2023-12-31

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning 2 1185376 998 374
Ovriga rorelseintikter 0 2363
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. 1185376 1000 737
Roérelsekostnader

Fastighetskostnader 3 -411 577 -443 019
Ovriga externa kostnader 4 -104 492 -91 151
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -360 187 -360 187
Summa rérelsekostnader -876 256 -894 357
Rérelseresultat 309 120 106 380

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 35 642 4 687
Réntekostnader och liknande resultatposter -537 780 -359 500
Summa finansiella poster -502 138 -354 813
Resultat efter finansiella poster -193 018 -248 433
Resultat fore skatt -193 018 -248 433

Arets resultat -193 018 -248 433
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 5
Inventarier, verktyg och installationer 6
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

40 627 411
23 083
40 650 494

40 650 494

2975
288

14 289
17 552

1393 424
1393 424
1410976

42 061 470

5(12)

2023-12-31

40 985 929
24752
41 010 681

41 010 681

2975
2377
12 782
18 134

1299 040
1299 040
1317174

42 327 855
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

89

2024-12-31

28 730 000
247 450
28 977 450

-1 038 039

-193 018
-1231 057
27 746 393

6 762 000
6762 000

7350 000
40 353
28 554

134 170

7553 077

42 061 470

6 (12)

2023-12-31

28 730 000
212 100
28 942 100

-754 256
-248 433
-1 002 689
27939 411

7 166 250
7 166 250

6945 750
77 885
42 383

156 176

7222 194

42 327 855
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Fo6rdandring av leverantorsskulder

Foérdandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lépande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-193 018
360 186

167 168
582
-26 711

-46 655
94 384

94 384

1299 040
1393 424

7(12)

2023-01-01
-2023-12-31

-248 433
360 187

111 754
-7 462
-3536

54714
155470

0
0
155470

1143 570
1299 040



Brf Loggia 8(12)
Org.nr 769616-3984

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag samt Bokforingsnimndens kompletterande rad
(BFNAR 2023:1).

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 &r
Markanldggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Réntekanslighet (%)
Fo6reningens rintebidrande skulder dividerat med féreningens intédkter fran arsavgifter.

Genomsnittlig rinta (%)
Arets rintekostnader dividerat med de rintebirande skulderna.

Skuldséttning per kvadratmeter (kr)
Den rintebirande skulden dividerad med summan av antalet kvadratmeter for bostadsritter samt
hyresritter.

Arsavgifterna andel i procent av totala rérelseintikter (%)
Summa arsavgifter dividerat med summa rorelseintékter.

Sparande per kvadratmeter (kr)
Justerat resultat (arets resultat 6kat med avskrivningar, kostnader for utrangeringar samt f6r planerat
underhall) dividerad med summan av antalet kvadratmeter for bostadsréitter samt hyresritter.

Réntekanslighet (%)
De rintebédrande skulderna dividerade med foreningens intikter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvadratmeter (kr)
Summan av féreningens kostnader for el, virme och vatten dividerad med summan av antalet
kvadratmeter for bostadsrétter samt hyresritter.
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Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter, bostider
Hyresintékter p-platser, momsfri
Fakturerade kostnader, pant- och overlatelseavgifter mm

Samtliga av féreningens kostnader ingar i arsavgiften.

Not 3 Fastighetskostnader

Driftskostnader
Snoréjning
Fastighetsskotsel tradgard
Stdadning

Kostnader hiss

Ovrig fastighetsskotsel
El

Fjarrviarme

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsikringar
Kabel-TV

OVK besiktning
Ovrigt

Reparationer och underhall
Ventilation
El

Summa fastighetskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Ovriga administrativa kostnader
Ersittningar till revisor
Redovisningstjénster
Konsultarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Styrelsekostnader
Arvoden

2024

1 086 820
96 400
2156
1185376

2024

42 099
25631
24 851
15701
19 135
25525
101 102
37070
25339
18 031
12 600
0

0

347 084

53 488
11 005
64 493

411 577

2024

18 750
33960

4981
17 859
75 550

3178
25764
28 942

104 492

9 (12)

2023

928 906
66 852
4979
1000 737

2023

67 993
37330
42 800
10 198
32 480
26 937
93 218
26 822
21432
19 094
12 600
26 875
25240
443 019

0
0
0

443 019

2023

16 250
39015
914
9207
65 386

25764
25764
91 150
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Not 5 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare 4n fem ar efter balansdagen
Skulder som ska betalas senare &n ett ar men tidigare @n fem ar
efter balansdagen

2024-12-31

43 488 779
43 488 779

-2 502 850
-358 518
-2 861 368

40 627 411

2024-12-31

33375
33375

-8 623
-1 669
-10 292

23 083

2024-12-31

0

6 762 000
6762 000

10 (12)

2023-12-31

43 488779
43 488 779

-2 144 332
-358 518
-2 502 850

40 985 929

2023-12-31

33375
33375

-6 954
-1 669
-8 623

24752

2023-12-31

0

7166 250
7 166 250
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Not 8 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 14.112.000 (14.112.000) kronor redovisas under f6ljande poster i
balansrdkningen. Lanen &r amorteringsfria.

2024-12-31 2023-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 762 000 7166 250
6762 000 7 166 250
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 350 000 6945 750
7 350 000 6 945 750
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av foreningens fastighetslan.
Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2024-12-31 2023-12-31
SEB 45353906 3,17 2025-03-28 3675000 3675000
SEB 45507580 3,82 2028-04-28 3270 750 3270 750
SEB 47591236 4,43 2025-03-28 3675000 3675000
SEB 46180895 4,37 2026-11-28 3491 250 3491 250
14 112 000 14 112 000

Enligt gillande norm ska l&n som har omséttningsdag inom ett ar fran bokslutsdagen klassificeras som
kortfristig skuld fast lanen i verkligheten ska forldngas. Detta paverkar nyckeltalet for kassalikviditet
negativt.

Not 10 Stillda sikerheter
2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckning 23 660 000 23 660 000
23 660 000 23 660 000
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Not 11 Rapport om arsredovisningen
Rapport om arsredovisningen enligt Rex - Svensk standard f6r redovisningsuppdrag har uppréttats av Srf
Auktoriserad Redovisningskonsult:

Hans Andersson, H.A. Redovisning & Forvaltning AB

Den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Virginia Aimetta Tanja Wahlberg

Ordforande

Rickard Broberg

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jan Lilja
Auktoriserad revisor



Sidan har bifogats av Hogia Signit
Sidalav1

Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven f6r Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |4s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper féljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Féljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1 Underskrift 2

Namn: Virginia Aimetta Namn: Tanja Wahlberg

Identifieringsmetod: Bankld Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-04-29 19:07:16 GMT+02:00 Datum och tid: 2025-04-29 20:18:55 GMT+02:00
Transaktions-ID: bd3037cdf45d46879751e23¢c4836¢cf0 Transaktions-ID: 7bd15e05d2fc452fba3ce9c0177e1d3a
Underskrift 3 Underskrift 4

Namn: Rickard Broberg Namn: Jan Lilja

Identifieringsmetod: Bankld Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-05-05 08:56:57 GMT+02:00 Datum och tid: 2025-05-06 08:44:49 GMT+02:00
Transaktions-ID: c6e2edf3b9d649c592eed15e496c04d6 Transaktions-ID: 028a0a4def7f46afa9c2b160e2a07566

(HD Hogia Signit


https://validate.hogia.signport.se/
https://support.hogia.se/22249.guide
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